DE QUE MANERA FUNCIONA
UN SEGURO DE TITULO

PARA PROTEGER
LA TITULARIDAD

El sequro de titulo, a diferencia del sequro de
vivienda o del sequro contra accidentes, funciona
. conforme a la teoria de eliminacion de riesgos.

Las compafifas de titulos de propiedad invierten un alto
porcentaje de sus ingresos operativos anuales en la recopilacion,
el almacenamiento, el mantenimiento y el andlisis de registros
oficiales para obtener informacién que afecta al titulo del bien
inmueble. Estos archivos privados de titulos incluyen registros
que pueden remontarse a mas de 100 afios atrds. Sus expertos
técnicos estan capacitados para identificar los derechos que otros
puedan tener sobre su propiedad, como gravamenes registrados,
acciones legales, conflicto de intereses, derechos de paso u otros
impedimentos relacionados con su titulo. Antes de cerrar su
transaccion, la compania de titulos de propiedad resuelve estas
cuestiones. De hecho, de acuerdo con la Asociacion Estadounidense
de Titulos de Propiedad (American Land Title Association), mds de
un tercio de todas las investigaciones de titulos revela la existencia
de problemas que los profesionales de titulos solucionan antes de
que se lleque a la etapa de cierre de la transaccion.

La mayoria de los demds tipos de seguros se anticipa a las pérdidas
y cobran primas segun un determinado niimero de reclamos que se
presentaran con el tiempo. En cambio, las primas de los seguros de
titulo se pagan para identificar y eliminar con antelacion demandas
y riesgos potenciales. Ademads, el sequro de titulo incluye el pago de
una prima por Unica vez en la etapa de cierre de la transaccion de
bienes raices, mientras que los sequros médicos, contra accidentes y
de vivienda exigen la renovacion regular de las primas.

El objetivo de las compafifas de titulos de propiedad es llevar
adelante una evaluacion y una bisqueda exhaustivas de los
registros pablicos para asegurarse de que jamds surjan demandas.
Desde luego, vivimos en un mundo imperfecto donde, debido

a los errores humanos y a las cambiantes
interpretaciones legales, es imposible eliminar
los riesgos completamente. Por ese motivo,
cuando se presentan demandas, se asignan al
personal especializado en dicha drea para que
se encargue de acuerdo con los términos de la
péliza de sequro de titulo.

Generalmente, los gobiernos estatales requlan
las tarifas de los seguros de titulo. Los estados
utilizan varios métodos para regular los seguros
de titulo, e inclusive en aquellos estados donde
no existe una regulacion directa de la tarifa,
un d6rgano regulador de supervision puede
cuestionar una tarifa que viole los estandares
definidos por sus estatutos estatales. Puede
buscar en linea cudl es el drgano regulador o
el departamento de seguro de titulo estatal
para saber cudl es el método regulatorio de
un estado especifico. Ademds, como sucede
en otros sectores comerciales competitivos, las
tarifas varian de una compaiiaa otra, porlo que

es recomendable que realice una comparacion
antes de decidirse por una compafiia de titulos
en particular. Su agente o corredor de bienes
raices lo puede ayudar; ademds, hay muchos
recursos en linea que le seran de utilidad.

En Estados Unidos, la mayoria de los
grandes condados ha implementado sistemas
computarizados de archivos privados de titulos
que aceleran el proceso de suministro de
investigaciones de titulos a los clientes. Una
partesignificativa del dinero delas primas delos
seguros de titulo se destina a esta inversion en
personal calificado y procesamiento avanzado
de datos. El mantenimiento adecuado de los
archivos privados de titulos, la investigacion,
la evaluacion y la interpretacion legal son las
bases sobre las que se basan las pélizas de
titulos. Es alli donde se destina la mayor parte
de su dinero cuando paga un seguro de titulo
en el cierre. Ademas, es su fuente de proteccion
y tranquilidad como propietario.
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* laque un sequro de titulo protege su titularidad, visite:

www.nat.com/Spanish/Proteger
www.nat.com/Spanish/NATTV
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North American Title Company




